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ars & Franke richtet sich

an gewerbliche und
private Bauherren und bietet
sémtliche Architekturleistun-
gen zur Bauplanung an.

Unser Team aus Architekten,
Bautechnikern und Bau-
zeichnern steht lhnen dabei
mit ihrer jahrzehntelangen
Erfahrung als Experten zur
Verfugung. Unser Ziel ist es,
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Ihnen so schnell und so kos-
tengunstig wie moglich zu
lhrem geplanten Bauprojekt
zu verhelfen und als zentraler
Ansprechpartner an lhrer
Seite zu stehen. Durch unsere
jahrelange Erfahrung kdnnen
Sie von unserer Expertise aus
dem Baurecht profitieren und
gleichzeitig kostbare Zeit spa-
ren. Wir sind sofort fur Sie und
lhr Bauprojekt verfughbar.

Planer- und Fachplanerleistungen aus einer Hand

Planbare Ausgaben durch Fixpreis

Zeitersparnis fur Ihr Unternehmen

Ein fester Ansprechpartner

Klare und offene Kommunikation

Individuelle Anpassung an Ihr Bauvorhaben

BundeslandUbergreifende Expertise
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Die Bauvoranfrage (in man-
chen Bundeslandern auch
Bauvorbescheid genannt) ist
ein spezielles Instrument, mit
dem einzelne wichtige bau-
rechtliche Fragen im Vorfeld
eines vollumfénglichen Bau-
antrages rechtsverbindlich
geklart werden kénnen. Eine

Bauvoranfrage empfiehlt sich,

wenn ermittelt werden soll, ob
ein Bauvorhaben auf einem
Grundstick planungsrecht-
lich zulaissig ist. So kann fur ein
Bauvorhaben Planungs- und
Investitionssicherheit erzielt
werden. Sie erhalten eine ver-
bindliche Rechtsauskunft mit
einer Geltungsdauer von 1-3
Jahren je nach Bundesland.

Antragsstellung mit entsprechenden Formularen (je nach

Bundesland)

Darstellung eines Schemaschnittes

Bebauungskonzept unter Berlcksichtigung der Abstands-
flachen im Lageplan eingezeichnet (MaRstab 11.000 oder

1:500)

Anordnungsvorschlag der erforderlichen Stellplétze und

Garagen

Erstellung des Fragenkatalogs entsprechend der

dargestellten Bauzeichnung

Postalische Ubermittlung der gesamten Bauvoranfrage

an die zustandige Behdrde
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Antrag auf Vorbescheid / Bauvoranfrage

Anbau eines Wohngebdudes mit 7 Stellplétzen
Fragenkatalog

Im Zuge des Vorbescheides bitten wir Sie um Beantwortung folgender Fragen:

1. Ist der Neubau des Gebdudes, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt,
nach Maf der baulichen Nutzung bauplanungsrechtlich zul&ssig?

2. Ist der Neubau des Gebdudes, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt, nach Art der
baulichen Nutzung als Wohngebdude bauplanungsrechtlich zuldssig?

3. Ist die Lage des Gebdudes auf dem Grundstuck, als Anbau an das bestehende Gebdude
Hs.Nr. 32, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt, bauplanungsrechtlich zul&ssig?

4. Ist die Anbringung der PV-Anlage auf der Sudseite der Fassade des Gebdudes
bauplanungsrechtlich zul&ssig?

5. Ist die Lage der Stellplatze, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt,
bauplanungsrechtlich zul&ssig?

6. Ist die Anzahl von insgesamt 10 Stellplétzen auf dem Baugrundstlck ausreichend?

7. Mussen auf dem Grundstuck im Zuge des Neubaus neue Baume gepflanzt werden?

Vergleichbare Grundflache (GR)und GRZ:

Bezugsfall: 10,25m x 12,35m =127 m?
mit Erker ca. 133m?
GRZ:133m?/517m?=0,26

Neubau: 10,25m x 15,20m = 156 m?

GRZ: 1123m? x 0,26 = 292 m?’
751/11

. 155,8m? Neubau + ca. 160m? Bestand= 316 m?
Ansichten &

Schemaschnitte

Wohnflache: 156m?%* 2,6 * 0,73 = 295 m?
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Ein Bauantrag ist erforderlich,
wenn duBerliche, bauliche
Vera@nderungen stattfinden
sollen. Ein Bauvorhaben
kann einen kompletten Neu-
bau, einen Teilneubau, einen
Anbau oder sonstige dulere
Verdnderungen umfassen
und muss von der Geneh-

’ MARS

migungsbehoérde bewilligt
werden.

Die Rechtsgrundlage fur einen
Bauantrag liefert das Bauge-
setzbuch (BauGB)in Verbindung
mit den Landesbauordnungen
und den Bauvorlageverord-
nungen der Lander.

Antragsstellung mit entsprechenden Formularen je nach
Bundesland und Bauvorlagenverordnung

Verbindliche Rechtsauskunft (bundeslandspezifische

Geltungsdauer)

Zeichnerische Darstellung des geplanten Bauvorhabens

Berechnungen und Flachenermittiungen

antragsrelevanter Werte

Erstellung eines Freifldchengestaltungsplans,
Baumbestandsplans, Entwdasserungsplans (wenn von
der Genehmigungsbehorde gefordert)

Postalische Ubermittlung des gesamten Bauantrags an

die zusténdige Behorde

FRANKE
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Die
(auch Werkplanung genannt)
basiert auf Ergebnissen der

Ausfuhrungsplanung

Genehmigungsplanung und
umfasst alle notwendigen
Einzelangalben, die zur Errich-

tung oder zum Umbau eines
Bauprojektes erforderlich sind.
In dieser Leistungsphase wird
eine ausfuhrungsreife Losung
erarbeitet, die als Grundlage
fUr einen Baubeginn dient.

Individuelle Einzelangaben in zeichnerischer und

textlicher Form

Ausfuhrungs-, Detail- und Konstruktionszeichnungen im
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad nach Art

und Grofle des Objekts

Berucksichtigung aller fachspezifischen Anforderungen

Koordination und Integration von Fachplaner Leistungen
inkl. Bereitstellen der Arbeitsergebnisse fur an der

Planung fachlich Beteiligte

Uberprifung von Baukonstruktionen und

baukonstruktiven Einbauten auf Ubereinstimmung mit

dem Ausfuhrungsplan
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Der Dachausbau bietet die
Moglichkeit mehr Wohnfla-
che unter dem Dachstuhl zu
schaffen. In vielen Fallen muss
dieser Ausbau genehmigt
werden, wenn eine bestehen-
de Wohneinheit wie ein Haus
oder eine Wohnung erweitert
wird. Die Regelungen unter-

’ MARS

scheiden sich je nach Bundes-
land. Grundsdtzlich ist eine
Genehmigung notwendig,
wenn die duBere Erscheinung
des Gebdudes verdndert
wird, eine neue Wohneinheit
entsteht oder wenn es sich
um ein denkmalgeschutztes
Gebdude handelt.

Prifung der Erfordernis einer Baugenehmigung und
welche Verfahrensart durchgefuhrt werden soll

Prufung erforderlicher Licht- und BelUftungsverhdltnisse

Planung von Dachgauben oder Dachfldchenfenstern

und Abbrucharbeiten

Zeichnerische Darstellung des geplanten Ausbaus

Berechnungen und Fladchenermittiungen

antragsrelevanter Werte

Antragsstellung mit entsprechenden Formularen je nach
Bundesland und Bauvorlageverordnung

Postalische Ubermittlung des gesamten Antrags an
die zusténdige Behorde und Erhalt einer verbindlichen
Rechtsauskunft (im Falle eines Genehmigungsverfahrens)
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Dachausbau

Ansichten




Bei einer Nutzungs&nderung
handelt es sich um eine An-
derung einer (genehmigten)
Benutzungsart. Die Planung
des Vorhabens unterliegt ent-
sprechend den Vorschriften
einer planungsrechtlichen Zu-
lassigkeit und erfordert damit
eine Baugenehmigung nach
Mal der Landesbauordnung.

’ MARS ¢ FRANKE

g WIR LEBEN ARCHITEKTUR

Je nach Bundesland kénnen
bestimmte Nutzungs&nderun-
gen genehmigungsfrei gestellt
werden. Eine Prifung durch die
Behorde ergibt, ob die neue
Nutzung mit den baulichen Ge-
gebenheiten vereinbar ist. Eine
Nutzungsdnderung kann, muss
aber nicht mit einer baulichen
Ver&nderung einher gehen.

Prafung der Erfordernis einer Baugenehmigung und
welche Verfahrensart durchgefuhrt werden soll

Prufung erforderlicher Licht- und BelUftungsverhdaltnisse
entsprechend der geplanten Nutzung

Prafung notwendiger Anforderungen an z.B. Raumhéhen,

Fluchtwege und Kriterien fur sanitére Anlagen
entsprechend der geplanten Nutzung

Zeichnerische Darstellung der Ausgangssituation und

Planung der Anderungen

Berechnungen und Fléichenermittlungen je nach Art und

Mal¥ des Vorhabens

Antragsstellung mit entsprechenden Formularen je nach
Bundesland und Bauvorlageverordnung

Postalische Ubermittlung des gesamten Antrags an
die zusténdige Behorde und Erhalt einer verbindlichen
Rechtsauskunft (im Falle eines Genehmigungsverfahrens)
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Nutzungs&nderung
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Um Wohneigentum zu schaffen
bedarf es als Grundvoraus-
setzung einen Aufteilungsplan
und eine Abgeschlossen-
heitsbescheinigung. Wenn
beispielsweise aus einem
bestehenden Gebdude mit
mehreren Wohneinheiten, ein-
zelne in sich abgeschlossene
Eigentumswohnungen gebil-

’ MARS

det und verkauft werden sol-
len. Sofern es sich um nicht zu
Wohnzwecken dienende Rau-
me handelt, wie zum Beispiel
einem BUro oder Geschdft,
spricht man von Teileigentum.
Der Aufteilungsplan wird von
der zustandigen Behorde ge-
pruft und zum Bestandteil der
Teilungserklarung.

Berechnungen und Flachenermittiungen je nach Art und

Mal des Vorhabens

Zeichnerische Darstellung von Lage der/des Gebdude/s
und/oder der Wohneinheiten / Gewerbeeinheitenim

Aufteilungsplan

Antragsstellung nach Wohneigentumsgesetz (WEG) mit
entsprechenden Formularen je nach Bundesland

Postalische Ubermittlung des Antrags an die zusténdige

Behorde
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Sebastian Franke Maria Golz ey,
CEO M.A. Architektur

51070

www.bebauung.online



tel:04981432419261
mailto:info@mars-franke.de
http://www.mars-franke.de
http://www.bebauung.online
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