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Antrag auf Vorbescheid / Bauvoranfrage �  5
Anbau eines Wohngebäudes mit 7 Stellplätzen 

Antrag auf Baugenehmigung �  9
Neubau von zwei Mehrfamilienhäusern mit 10 
Wohnungen inklusive 8 Tiefgaragenstellplätze 
und 2 oberirdische Stellplätze

Ausführungsplanung / Werkplanung �  13
Neubau eines Doppelhauses
Neubau eines Einfamilienhauses mit einer Doppelgarage

Dachausbau �  17
Dachausbau/-aufstockung

Nutzungsänderung �  21
Nutzungsänderung von Bürofläche zu Wohnen
Nutzungsänderung von Ladenfläche zu Wohnen

Antrag auf Bescheinigung der Abgeschlossenheit �  25

Ihre Ansprechpartner �  28

Mars & Franke richtet sich 
an gewerbliche und 

private Bauherren und bietet 
sämtliche Architekturleistun-
gen zur Bauplanung an. 

Unser Team aus Architekten, 
Bautechnikern und Bau-
zeichnern steht Ihnen dabei 
mit ihrer jahrzehntelangen 
Erfahrung als Experten zur 
Verfügung. Unser Ziel ist es, 

Ihnen so schnell und so kos-
tengünstig wie möglich zu 
Ihrem geplanten Bauprojekt 
zu verhelfen und als zentraler 
Ansprechpartner an Ihrer 
Seite zu stehen. Durch unsere 
jahrelange Erfahrung können 
Sie von unserer Expertise aus 
dem Baurecht profitieren und 
gleichzeitig kostbare Zeit spa-
ren. Wir sind sofort für Sie und 
Ihr Bauprojekt verfügbar.

Ihre Vorteile

	W Planer- und Fachplanerleistungen aus einer Hand

	W Planbare Ausgaben durch Fixpreis

	W Zeitersparnis für Ihr Unternehmen

	W Ein fester Ansprechpartner

	W Klare und offene Kommunikation

	W Individuelle Anpassung an Ihr Bauvorhaben

	W Bundeslandübergreifende Expertise
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Antrag auf 
Vorbescheid / 
Bauvoranfrage
Die Bauvoranfrage (in man-
chen Bundesländern auch 
Bauvorbescheid genannt) ist 
ein spezielles Instrument, mit 
dem einzelne wichtige bau-
rechtliche Fragen im Vorfeld 
eines vollumfänglichen Bau-
antrages rechtsverbindlich 
geklärt werden können. Eine 
Bauvoranfrage empfiehlt sich, 

wenn ermittelt werden soll, ob 
ein Bauvorhaben auf einem 
Grundstück planungsrecht-
lich zulässig ist. So kann für ein 
Bauvorhaben Planungs- und 
Investitionssicherheit erzielt 
werden. Sie erhalten eine ver-
bindliche Rechtsauskunft mit 
einer Geltungsdauer von 1-3 
Jahren je nach Bundesland.

Sie erhalten

	W Antragsstellung mit entsprechenden Formularen (je nach 
Bundesland)

	W Darstellung eines Schemaschnittes

	W Bebauungskonzept unter Berücksichtigung der Abstands
flächen im Lageplan eingezeichnet (Maßstab 1:1.000 oder 
1:500)​

	W Anordnungsvorschlag der erforderlichen Stellplätze und 
Garagen

	W Erstellung des Fragenkatalogs entsprechend der 
dargestellten Bauzeichnung

	W Postalische Übermittlung der gesamten Bauvoranfrage 
an die zuständige Behörde
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Antrag auf Vorbescheid / Bauvoranfrage

Anbau eines Wohngebäudes mit 7 Stellplätzen 
Fragenkatalog

Im Zuge des Vorbescheides bitten wir Sie um Beantwortung folgender Fragen:

1.	 Ist der Neubau des Gebäudes, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt,  
nach Maß der baulichen Nutzung bauplanungsrechtlich zulässig?

2.	Ist der Neubau des Gebäudes, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt, nach Art der 
baulichen Nutzung als Wohngebäude bauplanungsrechtlich zulässig?

3.	Ist die Lage des Gebäudes auf dem Grundstück, als Anbau an das bestehende Gebäude  
Hs.Nr. 32, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt, bauplanungsrechtlich zulässig?

4.	Ist die Anbringung der PV-Anlage auf der Südseite der Fassade des Gebäudes 
bauplanungsrechtlich zulässig?

5.	Ist die Lage der Stellplätze, wie in der beiliegenden Zeichnung dargestellt,  
bauplanungsrechtlich zulässig?

6.	Ist die Anzahl von insgesamt 10 Stellplätzen auf dem Baugrundstück ausreichend?

7.	 Müssen auf dem Grundstück im Zuge des Neubaus neue Bäume gepflanzt werden?
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Antrag auf 
Baugenehmigung
Ein Bauantrag ist erforderlich, 
wenn äußerliche, bauliche 
Veränderungen stattfinden 
sollen. Ein Bauvorhaben 
kann einen kompletten Neu-
bau, einen Teilneubau, einen 
Anbau oder sonstige äußere 
Veränderungen umfassen 
und muss von der Geneh-

migungsbehörde bewilligt 
werden.​

Die Rechtsgrundlage für einen 
Bauantrag liefert das Bauge-
setzbuch (BauGB) in Verbindung 
mit den Landesbauordnungen 
und den Bauvorlageverord-
nungen der Länder.

Sie erhalten

	W Antragsstellung mit entsprechenden Formularen je nach 
Bundesland und Bauvorlagenverordnung​

	W Verbindliche Rechtsauskunft (bundeslandspezifische 
Geltungsdauer)

	W Zeichnerische Darstellung des geplanten Bauvorhabens​

	W Berechnungen und Flächenermittlungen 
antragsrelevanter Werte ​

	W Erstellung eines Freiflächengestaltungsplans, 
Baumbestandsplans, Entwässerungsplans (wenn von 
der Genehmigungsbehörde gefordert)

	W Postalische Übermittlung des gesamten Bauantrags an 
die zuständige Behörde

MARS & FRANKE
W I R L E B E N A R C H I T E K T U R
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Antrag auf Baugenehmigung

Neubau von zwei Mehrfamilienhäusern mit 10 
Wohnungen inklusive 8 Tiefgaragenstellplätze 
und 2 oberirdische Stellplätze

Schnitte

Grundrisse

MARS & FRANKE
W I R L E B E N A R C H I T E K T U R

10



Ausführungsplanung / 
Werkplanung
Die Ausführungsplanung 
(auch Werkplanung genannt) 
basiert auf Ergebnissen der 
Genehmigungsplanung und 
umfasst alle notwendigen 
Einzelangaben, die zur Errich-

tung oder zum Umbau eines 
Bauprojektes erforderlich sind. 
In dieser Leistungsphase wird 
eine ausführungsreife Lösung 
erarbeitet, die als Grundlage 
für einen Baubeginn dient.

Sie erhalten

	W Individuelle Einzelangaben in zeichnerischer und 
textlicher Form

	W Ausführungs-, Detail- und Konstruktionszeichnungen im 
erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad nach Art 
und Größe des Objekts

	W Berücksichtigung aller fachspezifischen Anforderungen

	W Koordination und Integration von Fachplaner Leistungen 
inkl. Bereitstellen der Arbeitsergebnisse für an der 
Planung fachlich Beteiligte 

	W Überprüfung von  Baukonstruktionen und 
baukonstruktiven Einbauten auf Übereinstimmung mit 
dem Ausführungsplan

MARS & FRANKE
W I R L E B E N A R C H I T E K T U R
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Ausführungsplanung / Werkplanung

Neubau eines Doppelhauses Neubau eines Einfamilienhauses 
mit einer Doppelgarage

Grundriss Schnitt

Grundriss

Detailschnitte

PlanerstellerBlattgrößeMaßstab Datum

Antragsteller/Bauherr:
Maximilian Weigel
Heppstraße 4
80995 München

BAUVORHABEN:
Neubau eines Einfamilienhauses mit einer
Doppelgarage

Ort des Vorhabens:
Heppstraße 4, 80995 München,
Gemarkung Feldmoching, Flurst.Nr. 2776/3

Entwurfsverfasser:
Franke Immobilien GmbH
Leuchsstraße 38
80995 München

IndexÄnderung

WD = Wanddurchbruch
WS = Wandschlitz
WA = Wandaussparung

DD = Deckendurchbruch
DS = Deckenschlitz
DA = Deckenaussparung

BD = Bodendurchbruch
BS = Bodenschlitz
BA = Bodenaussparung

OKRFB (Oberkante Rohfußboden) OKFFB (Oberkante Fertigfußboden)

S = Sanitär E = Elektro
G = Gas H = Heizung
L = Lüftung

Fußbodenaufbau im EG und OG
Oberboden 1,5 cm
Heizestrich 6,5 cm
Trägerplatte FBH auf PE-Folie 0,5 cm
Trittschalldämmung EPS, DES,  2,5 cm
s'<= 20 MN/m³ 
Wärmedämung EPS 040, DEO 5,0 cm
Gesamtaufbau 16,0 cm

Höhenkoten EG Höhenkoten OG
OK Decke (roh) ü. EG +2,84 OK Decke (roh) ü. OG +5,81 
UK Decke (roh) ü. EG +2,62 UK Decke (roh) ü. OG +5,61
UK Fenstersturz EG +2,31 UK Fenstersturz OG  +5,30
OKFFB EG +0,00 OKFFB OG +3,00
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Baumkrone ist ca.-
Maß und nur
schematisch
dargestellt; Höhe >
20,0 m

Bauzaun (im Bereich der Mauerwerksöffnung)

Bestandsmauer wird an drei
Feldern geöffnet, da künftig
Garagenzufahrt; Situation ist
Vorort zu prüfen
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Hinweis:
Die Höhe der Überzüge
ergibt sich durch die
Brüstung der Loggia im
OG. Die Brüstung muss
ggf. Befestigungen für
bewegliche
Glaselemente statisch
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Hinweis:
Im Erdgeschoss ist unter allen Mauerwänden eine
Querschni 200
DD-Bahn herzustellen. Die Stöße sind wasserdicht zu
verkleben und raumsei . 10 cm
herausstehend zu verlegen, so dass eine 
Abdichtung angeschlossen werden kann.
Bei Betonwänden ist eine  (Mindest-
Trockenschichtdicke 2,0 mm) als
Querschni .
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Schnitt -
Schemadarstellung
Lüftung

Decke

Gästezimmer

17,02 m2

Wohnen/Essen/Kochen

63,03 m2

WC

6,05 m2

Flur

4,32 m2

Waschen

6,90 m2

HSR

7,95 m2

Abstellraum

8,75 m2

Eingang

9,00 m2

Doppelgarage

43,68 m2

LWD 2 x KB 18
Mittelachse = 41,5 und
64,5 uRD; auf Gefälle nach
außen achten (evtl.
Kondensatabfluss)

LWD 23/46
OK = 30uRD

LWD 23/23
OK = 30uRD

LWD 23/23
OK = 30uRD

LWD 23/23
OK = 30uRD

LWD 23/23
OK = 30uRD

LWD 23/23
OK = 30uRD
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Überzug zur
Befestigung von
Geländer

Bodenplatte in WU-Beton

 +/- 0,00 OKFFB
= 489,35 m ü.
NHN2016

-0,16

2,84
3,00

5,81

3,14

WH Attika(fertige Höhe) =
3,47

WH Geländer = 4,04

WH = 6,43
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HW1940
= 488,10 m ü. NHN2016

GOK
-0,02

GOK
-0,02St. 1

St. 2
St. 3

St. 4
St.5

St.6
St.7

St.8
St.9

St.10
St.11

St.12
St.13

St.14
St.15

St.16
St.17

Grundriss Erdgeschoss

Schnitt 2-2

Grundriss Erd- und Obergeschoss, Schnitt
2-2

Grundriss Obergeschoss

1:50 1189 x 841 DIN A0 11.04.2022 FFErstfassung
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Dachausbau
Der Dachausbau bietet die 
Möglichkeit mehr Wohnflä-
che unter dem Dachstuhl zu 
schaffen. In vielen Fällen muss 
dieser Ausbau genehmigt 
werden, wenn eine bestehen-
de Wohneinheit wie ein Haus 
oder eine Wohnung erweitert 
wird. Die Regelungen unter-

scheiden sich je nach Bundes-
land. Grundsätzlich ist eine 
Genehmigung notwendig, 
wenn die äußere Erscheinung 
des Gebäudes verändert 
wird, eine neue Wohneinheit 
entsteht oder wenn es sich 
um ein denkmalgeschütztes 
Gebäude handelt.  

Sie erhalten

	W Prüfung der Erfordernis einer Baugenehmigung und 
welche Verfahrensart durchgeführt werden soll

	W Prüfung erforderlicher Licht- und Belüftungsverhältnisse

	W Planung von Dachgauben oder Dachflächenfenstern 
und Abbrucharbeiten

	W Zeichnerische Darstellung des geplanten Ausbaus

	W Berechnungen und Flächenermittlungen 
antragsrelevanter Werte

	W Antragsstellung mit entsprechenden Formularen je nach 
Bundesland und Bauvorlageverordnung

	W Postalische Übermittlung des gesamten Antrags an 
die zuständige Behörde und Erhalt einer verbindlichen 
Rechtsauskunft (im Falle eines Genehmigungsverfahrens)

MARS & FRANKE
W I R L E B E N A R C H I T E K T U R
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Fertigung
BAUANTRAG

Dachgeschossausbau/-erhöhung

Leipziger Straße 72 in 80993 München,

Gem. Moosach Flurstück Nr. 184/24

Bauherr/in:
Norbert Meyer
Leipziger Straße 72, 80993 München

Grundrisse, Ansichten und Schnitt M 1:100
Lageplan M1:1000

Nachbarn

82/58 Melanie und Philipp Rieger
Wankstraße 4 in 82491 Grainau

05.05.2021 Romina Altenburger
Franke Immobilien GmbH
Leuchsstraße 38, 80995 München

Planung

Flurstück Nr. Bauherr/in

184/23 Helga und Kurt Mitterer
Leipziger Straße 70 in 80993 München

184/25 Margitta Bäuml
Leipziger Straße 76 in  80993 München

82/59 Gerda Maria Huber
Hauptstraße 44 in 85305 Jetzendorf

184/24 Norbert Meyer
Leipziger Straße 72 in 80993 München
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Nutzungsänderung
Bei einer Nutzungsänderung 
handelt es sich um eine Än-
derung einer (genehmigten) 
Benutzungsart. Die Planung 
des Vorhabens unterliegt ent-
sprechend den Vorschriften 
einer planungsrechtlichen Zu-
lässigkeit und erfordert damit 
eine Baugenehmigung nach 
Maß der Landesbauordnung. 

Je nach Bundesland können 
bestimmte Nutzungsänderun-
gen genehmigungsfrei gestellt 
werden. Eine Prüfung durch die 
Behörde ergibt, ob die neue 
Nutzung mit den baulichen Ge-
gebenheiten vereinbar ist. Eine 
Nutzungsänderung kann, muss 
aber nicht mit einer baulichen 
Veränderung einher gehen.

Sie erhalten

	W Prüfung der Erfordernis einer Baugenehmigung und 
welche Verfahrensart durchgeführt werden soll

	W Prüfung erforderlicher Licht- und Belüftungsverhältnisse 
entsprechend der geplanten Nutzung 

	W Prüfung notwendiger Anforderungen an z.B. Raumhöhen, 
Fluchtwege und Kriterien für sanitäre Anlagen 
entsprechend der geplanten Nutzung 

	W Zeichnerische Darstellung der Ausgangssituation und 
Planung der Änderungen

	W Berechnungen und Flächenermittlungen je nach Art und 
Maß des Vorhabens

	W Antragsstellung mit entsprechenden Formularen je nach 
Bundesland und Bauvorlageverordnung

	W Postalische Übermittlung des gesamten Antrags an 
die zuständige Behörde und Erhalt einer verbindlichen 
Rechtsauskunft (im Falle eines Genehmigungsverfahrens)

MARS & FRANKE
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Nutzungsänderung

Nutzungsänderung von Bürofläche zu Wohnen Nutzungsänderung von Ladenfläche zu Wohnen
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Schnitt A-B
1:200

Lageplan  M1:1000
Grundrisse  M1:200, M1:100
Schnitte/ Ansichten M1:200/ M1:200

Die Schnitte und Ansichten bleiben unberührt!
Die Außenanlagen bleiben unberührt!

Es handelt sich um die Umnutzung der
Gewerbeeinheit G8 in eine Wohneinheit G8.

Die Stellplätze der Gewerbeeinheit G8 werden der
neuen Wohneinheit G8 zugeschrieben.
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Die Schnitte und Ansichten bleiben unberührt!
Die Außenanlagen bleiben unberührt!

Es handelt sich um die Umnutzung der
Gewerbeeinheit G8 in eine Wohneinheit G8.

Die Stellplätze der Gewerbeeinheit G8 werden der
neuen Wohneinheit G8 zugeschrieben.
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Antrag auf 
Bescheinigung der 
Abgeschlossenheit
Um Wohneigentum zu schaffen 
bedarf es als Grundvoraus-
setzung einen Aufteilungsplan 
und eine Abgeschlossen-
heitsbescheinigung. Wenn 
beispielsweise aus einem 
bestehenden Gebäude mit 
mehreren Wohneinheiten, ein-
zelne in sich abgeschlossene 
Eigentumswohnungen gebil-

det und verkauft werden sol-
len. Sofern es sich um nicht zu 
Wohnzwecken dienende Räu-
me handelt, wie zum Beispiel 
einem Büro oder Geschäft, 
spricht man von Teileigentum. 
Der Aufteilungsplan wird von 
der zuständigen Behörde ge-
prüft und zum Bestandteil der 
Teilungserklärung. 

Sie erhalten

	W Berechnungen und Flächenermittlungen je nach Art und 
Maß des Vorhabens

	W Zeichnerische Darstellung von Lage der/des Gebäude/s 
und/oder der Wohneinheiten / Gewerbeeinheiten im 
Aufteilungsplan

	W Antragsstellung nach Wohneigentumsgesetz (WEG) mit 
entsprechenden Formularen je nach Bundesland

	W Postalische Übermittlung des Antrags an die zuständige 
Behörde
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